Zatacznik nr 6
UMOWA DZIERZAWY
nr TAG/ 384 /..(nr 1-3- w zaleznoéci od wygranej powierzchni) — 2016
zawarta wdniu ......coieiiiieeinnaas. , pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakfadem Opieki Zdrowotnej Wojewodzkim Szpitalem
Specjalistycznym Nr 3 w Rybniku z siedziba: 44-200 Rybnik, ul. Energetykéw 46,
zarejestrowanym w Sadizie Rejonowym w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, nurier KRS 0000067701, NIP: 642-25-85-351, Regon: 272780323,
reprezentowanym przez:

Dyrektora — Bozeng Macha Dziechciarz
zwanym dalej Wydzierzawiajacym
a

reprezentowanym przez.

zwanym dalej Dzierzawca,
w ktorej postanawia sie ¢o nastepuje:

Umowa zostaje zawarta zgodnie z uchwatg nr 1784/277/I\V/2013 Zarzadu Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 13.08.2013 r. w sprawie przyjgcia zasad zbywania, wydzierzawiania,
wynajmowania, oddania w uzytkowanie fub uzyczenie aktywow trwatych SPZOZ, dla ktorych
podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo Slgskie (z pozniejszymi zmianami), jak i zgodnie z
podjeta uchwatg nr ../2016 Rady Spotecznej SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku z dnia

§1
Wydzierzawiajacy oddzje w dzierzawe (Pawilon nr ............. poziom ............... ]
0 powierzchni ...ocvveivvecnieinnn, m? znajdujace] sie przy ul. Energetykéw 46 w Rybniku zgodnie

z zalacznikiem nr 1.E.1 lub 1.B.2 Jub 1.B3 (w zaleznosci od wygranej powierzchni)
stanowigcym rzut zajmowanych pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci W ZaKresie .

§2

1. Za dzierzawe Woydzierzawiajacy ustala miesigczny czynsz w wysokosci facznie
...zt netto + aktualnie obowigzujacy podatek od towardw i ustug, ptatny
miesiecznie z gory, do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany ¢zynszu po zakonczeniu kazdego
kwartalu kalendarzowego w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow | ustug
konsumpcyjnych podawany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Zmiana
czynszu nastepuje automatycznie, bez potrzeby zawierania aneksu do niniejszej umowy,
po przekazaniu przez Wydzierzawiajacego Dzierzawcy zawiadomienia 0 nowej wysokosci
CZyNnszu.

3. Za dzien zaptaty raleznosci z tytutu czynszu dzierzawnego, Strony przyjmuja dzien
uznania na rachunku Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku opoznienia w zaptacie czynszu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
naliczenia odsetek ustawowych za opoznienie.

5 Dzierzawca zobow 3zuje sig ptacic czynsz i pozostate swiadczenia na rachunek
Wydzierzawiajacege wskazany na fakturze VAT.

]



§3
Koszty mediéw tji. co., energii elektrycznej, wody zimnej i odprowadzenie Sciekdw i
dzierzawe aparatu taczy telefonicznych Dzierzawca bedzie pokrywat zgodnie 2z
zatacznikiem nr 2 do umowy.
Jezeli przedmiot dzierzawy nie posiada uktadu pomiarowego, Dzierzawca zobowigzany
jest na wiasny koszt wykonac instalacje i wyposazy¢ ja w uktady pomiarowe (energia
elektryczna, woda).
Rozliczenie bedzie nastepowaé na podstawie realnego zuzycia mediéw, co bedzie
podstawg do wystawienia Dzierzawcy faktury z terminem ptatnosci do 14 dni od daty jej
wystawienia przez Wydzierzawiajacego.
Kary (umowne) za pobieranie mediow poza ukiadem pomiarowym lub w przypadku
stwierdzenia zamierzonej przerobki uktadu pomiarowego w celu obnizenia wskazania tlosci
pobranego medium ustala si¢ w sposdb nastepujacy:
Za miesigc, w ktérym stwierdzono dziatanie jak wyzej — usredniona optata za poprzednie
lub analogiczne trzy miesigce powigkszona trzykrotnie.
Odczyty urzadzen osomiarowych bedg dokonywane wspolnie przez przedstawicieli
Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy na koniec kazdego miesiecznego  okresu
rozliczeniowego. W przypadku nie stawienia sig przedstawiciela dzierzawcy, za
obowigzujacy strony przyjmujg  odczyt dokonany przez przedstawiciela
Wydzierzawiajacego.

§4
Dzierzawca zobowigrany jest do do prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi |
segregowanymi (pap er, szklo, plastik) pochodzacymi z prowadzonej dziatainosci zgodnie
z zatacznikiem nr 3 do> umowy.
Rozliczenie za odbi¢r odpadéw okreslonych w ust. 1 bedzie nastgpowaé na podstawie
faktury wystawianej na koniec kazdego miesigca z terminem platnosci do 14 dni od daty
jej wystawienia przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiszany jest do écistego stosowania polityki ochrony s$rodowiska i
ochrony przeciwpozarowej w SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku okreslonej w zatgczniku nr 4 do
umowy.

§5
Po stronie Dzierzawcy lezy opracowanie dokumentacji adaptacyjnej wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania czesci budynku bedacej przedmiotem dzierzawy dia prowadzenia
dziatalnosci okreslonej zgodnie z § 1 facznie z uzgodnieniami rzeczoznawcy ds.
higieniczno - sanitarnych, P.Poz, ktdre przedfozy do wgladu i akceptacy
Wydzierzawiajacemu.
Dzierzawca moze wykonaé prace adaptacyjne wylacznie za uprzednia, pisemng zgoda
Wydzierzawiajacego, tacznie ze wszystkimi uzgodnieniami wymaganymi przepisami
prawa.
Dzierzawca ponosi v/ catosci koszty ewentualnego przystosowania przedmiotu dzierzawy
do prowadzenia dziztalnosci okreslonej zgodniez § 1.
Dzierzawca po wygasnieciu umowy albo jej rozwigzaniu zobowiazany jest do zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajacym z normalnej eksploatacji i
usunaé wszelkie uszkodzenia na wiasny koszt, bez prawa do zwrotu wszelkich
poniesionych naktaddw na jego dostosowanie.
Jezeli po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy, Dzierzawca na zgdanie
Wydzierzawiajacego nie przywréci przedmiotu umowy do  stanu pierwotnego,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wykonania niezbgdnych w tym zakresie prac
samodzielnie albo na podstawie stosownej umowy z podmiotem trzecim, na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.
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§6
Dzierzawca ma mozliwos¢ wywieszenia tablic informacyjnych dotyczacych dziatalno$ci
prowadzonej na dzierzawionej powierzchni, z tym, ze miejsce, forma i tres¢ oraz zasady
odptatnosci winny by¢ uprzednio na pi$mie uzgodnione z Wydzierzawiajgcym.

§7
Dzierzawca nie ma prawa poddzierzawiania, podnajmowania lub bezptatnego
udostepniania przedrr iotu dzierzaw lub jego czgsci osobom trzecim.

§8

Ustala sie nastepujac: adresy do korespondencii;
a) Wydzierzawiajacy: SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku , ul. Energetykow 46, 44-200 Rybnik

D) DZIBrZBWEE = ..o oottt

§9
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za szkody bedace
nastepstwem zdarzen losowych, wyrzadzone Dzierzawcy w okresie zwigzania Stron
niniejszg umowg,.
Dzierzawca we witasnym zakresie i na wtasny koszt ubezpiecza przedmiot dzierzawy od
nastepstw zdarzen losowych, a takze zobowiazany jest posiada¢ ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cvwilnej. . Wydzierzawiajacy ma prawo zazgdac okazania polisy
ubezpieczeniowe).

8§10
Umowa niniejsza zawarta zostaje na okres 3 latod dnia................. dodnia ...................
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym w pierwszym
dniu obowigzywania umowy.
Zwrot Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu
przekazania podpisanego przez przedstawicieli Stron umowy, sporzadzonego na dzien
zwrotu przedmiotu dzierzawy. W razie niedopetnienia tego obowigzku lub opuszczenia
przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy bez zgody albo wiedzy Wydzierzawiajacego
ustalenie stanu przedmiotu dzierzawy, w tym ewentualnych uszkodzen oraz brakow w
substancji przedmiot.y dzierzawy, jak réwniez jego wyposazeniu i instalacjach dokonane
zostanie jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego i bedzie wigzace dla Dzierzawcy.
Jesli Dzierzawca nie zwréci Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy na zasadach
okreslonych w ust. « za czas od momentu wygasnigcia umowy lub jej rozwigzania do
faktycznego zwrotu przedmiotu dzierzawy Dzierzawca pacic bedzie Wydzierzawiajacemu
kare umowng za bezumowne korzystanie z  przedmiotu dzierzawy w dwukrotne;
wysokosci czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Cze$¢ miesigca liczy sig
jako caty.

§ 11
Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron tylko z waznych powodow za
pisemnym 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
Wydzierzawiajacy moze rozwigzaté umoweg za pisemnym t-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w razie nie
przestrzegania przez Dzierzawce zapisow § 13 oraz § 6 umowy.
Wydzierzawiajgcemt przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) zalegania przez Dzierzawce z optatg czynszu lub mediow za trzy peine okresy platnosci
b) nie przestrzeganiz przez Dzierzawce § 3ust. 2, § 4, § 71 § 9 ust. 2 umowy.
c)gdy dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem.

okreslonym w § 1 umowy.
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§12
Strony ustalaja, ze w 1azie rozwigzania umowy z ktorejkolwiek z przyczyn wymienionych w
§ 11 ust. 3 niniejsze] umowy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo na natozenia na
Dzierzawce kary umownej w wysoko$ci 12 miesigcznego czynszu brutto, o ktérym mowa w
§ 2 ust. 1 umowy.
Kary o ktorych mowa w przedmiotowej umowie Dzierzawca zaptaci na wskazany przez
Wydzierzawiajacego rachunek bankowy przelewem, w terminie t4 dni kalendarzowych od
dnia doreczenia mu zadania Wydzierzawiajacego zaptaty takiej kary umowne;.
W sytuacji, gdy kara umowna nie pokrywa szkody, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo
do dochodzenia odsz<odowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej
na zasadach ogolnych.

§13
Dzierzawca zobowigz Jje sie do:
korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
prowadzenia dziatalnoéci nie majacej negatywnego wptywu na infrastrukture techniczng
Szpitala, w szczegdnosci na urzadzenia medyczne oraz systemy bezpieczenstwa i
ochrony,
zapoznania sie i stosowania do zarzadzen organizacyjnych wydanych przez
Wydzierzawiajacego,
utrzymania czystosci, porzadku i estetyki w przedmiocie dzierzawy jak i w jego otoczeniu,
naprawiania szkod pcwstatych w przedmiocie dzierzawy,
przeprowadzania na wlasny koszt biezacej konserwacii, wszelkich napraw oraz czynnosci
eksploatacyjnych zwigzanych z wiasciwym utrzymaniem stanu technicznego przedmiotu
dzierzawy,
zapoznania si¢ i stosowania do ogolnie przyjetych zasad bhp oraz p.poz. i innych
przepiséw porzadkowych obowigzujacych u Wydzierzawiajgcego.

§14
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do posiadania jednego kompletu Kkiuczy
do wszystkich pomieszczen obiektu bedacego przedmiotem dzierzawy. Dzierzawca jest
zobowiazany przekezywaé Wydzierzawiajagcemu taki komplet w terminie do 7 dni
kalendarzowych od dnia podpisania umowy. Klucze te zostang uzyte w sytuacji zagrozenia
pozarowego lub zaistnienia innego niebezpieczenstwa.
Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia na swoj koszt realizacji obowigzkow z
zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérej mowa w art. 4.ust.1a ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, zgodnie z zalacznikiem nr 4 do umowy.
Powyzszy obowigzek nie dotyczy instalaci wewnetrznej sieci hydrantowe] oraz
konserwagji systemu detekeji pozaru, ktdre to instalacje beda utrzymywane | sprawdzane
przez Wydzierzawiajicego na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzzany jest w kazdym czasie udostepni¢ wydzierzawiane pomieszczenia
do kontroli przedstawicielowi Wydzierzawiajacego (p.poz, stuzby techniczne itp.)

§ 15

W sprawach nie uncrmowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy prawa, w
tym Kodeksu Cywilnego oraz Uchwata Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego nr
1784/277/IV/2013 z dnia 13 sierpnia 2013 roku w sprawie: przyjecia zasad zbywania,
wydzierzawiania, wynajmowania, oddania w uzytkowanie lub uzyczenie aktywow trwatych
Samodzielinych Puklicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej, dla ktorych podmiotem
tworzacym jest Wo.ewodztwo Slaskie (z pdzniejszymi zmianami). Ewentualne spory
rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§16
7 zastrzezeniem ust 2, wszelkie zmiany do umowy moga zosta¢ wprowadzone wytacznie,
pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnego aneksu za zgodg obu Stron.



2. Zmiany nie wymagajace aneksu do umowy, a wymagajace jedynie pisemnego
powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego dotycza:
a) Zmian czynszu na zasadach okreslonych w § 2 ust. 2 umowy
b) Zmian kosztéw mediow (w przypadku podniesienia cen przez Dostawce)
¢) Zmian cen za wywoz odpadéw komunalnych

§17
Umowa wchodzi w 2zycie z dniem podpisania.
2 Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
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Zalaczniki do umowy:

Zataeznik nr 1.A.1 S2czegdlowy apis zawierajacy informacje dotyczaca ilogci. rodzajéw (funkcji pomieszczen zgodne z
dokumentacja iechniczng) pomieszczen oraz wyposazenia w instalacje. Budynek Pralni — powierzchnia
Zlokalizowana w Pawilonie nr 10 na poziomie 1 o powierzchni uzytkowej tacznie 202,88 m? (strona
zachodnia)

Zalacznik nr 1.B.1 Rzut Pawilon nr 10 poziom 1 0 powierzchni uzytkowej facznie 202,88 m* (strona zachodnia).

Zatacznik nr 1.A.2 Szczegdlowy opis zawierajacy informacje dotyczaca ilosci, rodzajow (funkgji pomieszczen zgodnie z
dokumentacja techniczng) pomieszczen oraz wyposazenia w instalacje. Budynek Pralni —Powierzchnia
zlokalizowana w Pawilonie nr 10 na poziomie 1 o powierzchni uzytkowej tacznie 163,30 m?. {strona
wschodnia).

Zatacznik nr 1.B.2 Rzut Pawilon nr 10 poziom 10 powierzchni uzytkowej 1acznie 163,30 m?.
(strona wschodnia).

Zatacznik nr 1,A.3 Szczegdlowy npis zawierajacy informacje dotyczaca ilosci, rodzajéw pomieszezen (funkeji pomieszczen
zgodnie z dokumentacj techniczng) oraz wyposazenia w instalacje Budynek Pralni — powierzchnia
Zlokalizowana w Pawilonie nr 10 na poziomie 0 0 powierzchni uzytkowej facznie 2 002,25 m®,

Zatacznik nr 1.B.3 Rzut Pawilon nr 10 poziom 0 o powierzchni uzytkowej tacznie 2 002,25 m*.

(ww. zataczniki zostana dofaczone do umowy odpowiednio w zaleznosci od wygrane] powierzchni)

Zatacznik nr 2 - okreslajacy sposab rozliczenia za zuzyte media.

Zatacznik nr 3 - okreslajacy sposab rozliczenia optat za wywoz odpadéw kemunalnych.

Zatacznik nr 4 — Polityka ochrony $rodowiska i ochrony przeciwpozarowej w SPZ0OZ WSS nr 3 w Rybniku.

 Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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